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HAUSORDNUNG

Sehr geehrte Mieterin, sehr geehrter Mieter!

Als MieterIn einer Genossenschaftswohnung der ,meine Heimat™ ersuchen wir Sie und Ihre
gemeinsam in Ihrem Haushalt lebenden Angehdrigen sowie Ihre Besucher, unsere den
heutigen Gegebenheiten angepasste Hausordnung zu beachten. Die einzelnen Regeln wurden
aufgestellt, um eine einheitliche Verwaltung der Genossenschaftswohnungen zu erméglichen,
die schonende Beniitzung der Wohnungen und Sicherung des Hausbestandes zu gewahrleisten
und das Zusammenleben der Mieter im Haus ohne Belastung flr die Mitbewohner zu gestalten.
Wir danken Ihnen flir die Beachtung der Hausordnung.

1. SORGFALTSPFLICHT

Jeder Mieter hat als Mitglied der Genossenschaft flir Ordnung, Vertraglichkeit, angemessene
Ruhe und Reinhaltung im Haus sowie flr eine schonende Behandlung der Wohnung, deren
Zubehor und Einrichtungen Sorge zu tragen.

Jeder Mieter hat auch die Pflicht, den Mietgegenstand so zu gebrauchen und zu beniitzen, dass
dem Haus und den anderen Mietern kein Nachteil entsteht. Der Mieter haftet flr sich und seine
Mitbewohner - auch flr seine sich voriibergehend in der Wohnung aufhaltenden Gaste.

2. MIETGEGENSTAND

Der Mieter hat den Mietgegenstand und seine Einrichtungen im Inneren des Mietobjektes -
wie Strom-, Gas- und Wasserleitungen sowie Heizungs- und Sanitare und Liftungs-Anlagen -
insbesondere auch Heizthermen und Warmwasserboiler - soweit es sich um keinen
ernsten Schaden des Hauses handelt, so zu warten und instand zu halten, dass Schaden am
Mietgegenstand und am Haus vermieden werden. Ist aber ein ernster Schaden eingetreten, hat
der Mieter dies ohne Verzug dem Vermieter mitzuteilen.

Bauliche Veranderungen am Mietgegenstand, die Uber Instandsetzungsarbeiten hinausgehen,
bedlrfen jedenfalls der Zustimmung der Vermieterin; die baurechtlichen Bestimmungen
missen eingehalten und die Arbeiten einem befugten Gewerbetreibenden Ubertragen werden,
dies bezieht sich auch auf Heizthermen und Warmwasserboilern.

Allfallige durch Instandsetzungsarbeiten bzw. genehmigte bauliche Veranderungen verursachte
Verschmutzungen und Beschadigungen auBerhalb der Wohnung sind sachgemaB auf Kosten
des Mieters zu reinigen bzw. zu sanieren.

Elektrogerate dirfen nur im Ausmal3 des Elektroleitungsquerschnitts in Betrieb
genommen werden.

Gasgerate miuissen in angemessenen Zeitabstanden gewartet werden. Bei Anzeichen flr das
Ausstromen von Gas ist der Gas-Servicedienst unverziglich zu verstandigen und bis zu dessen
Eintreffen alles vorzukehren, um die Gefahr einer Explosion auszuschlieBen.
Wasserentnahmestellen und Spillkasten von WCs miissen so gewartet werden, dass ein
Wassermehrverbrauch vermieden wird. Beim Wassergebrauch ist daflir Sorge zu tragen, dass
ein Wasseraustritt und die Gefahr einer Durchnassung von FuBboden und Mauerwerk
vermieden wird.

Fenster miussen - insbesondere (auch bei kurzer) Abwesenheit so gesichert sein, dass sie
nicht zerbrechen und Glasscherben auf die Stra8e, den Hof oder darunter liegende Balkone
fallen kdnnen.

Gegenstande auf Fensterbrettern und Balkonen miissen gegen ein Herabfallen gesichert
werden. Aus Fenstern und Balkonen dirfen keine Gegenstande geworfen oder Flissigkeiten
gegossen werden. Balkone miissen von Schnee gesaubert werden.

Beim Transport von sperrigen Gltern wie Einrichtungsgegenstdande etc. muss eine
Beschdadigung der allgemeinen Teile des Hauses vermieden werden.
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3. REINHALTUNG DER WOHNUNG HAUSORDNUNG

Der ,meine Heimat" steht das Recht zu, die Mietraume fallweise nach schriftlicher Voranmeldung
durch einen Beauftragten der Genossenschaft besichtigen zu lassen. Eine Vernachlassigung der
Instandhaltungspflicht der Wohnung vermag einen Kiindigungsgrund darzustellen. Bei Auftreten
von Ungeziefer in der Wohnung des Mieters ist die Genossenschaft berechtigt, die erforderliche
Desinfektion der Wohnung auf Kosten des Mieters vornehmen zu lassen.

4. UNTERMIETER
Die ganzliche oder teilweise Weitergabe der Mietrechte an Dritte ist untersagt und vermag einen
Klindigungstatbestand zu erfillen.

5. EINHALTUNG DER RUHEZEITEN

Die von den jeweiligen Gemeinden, in deren Gebiet sich die Wohnung befindet, allenfalls
erlassenen Larmschutzverordnungen sind strikt einzuhalten und jede ruhestérende Handlung zu
unterlassen. Dariberhinausgehend sind innerhalb der Wohnhausanlage mit Larm verbundene
Arbeiten nach 19.00 Uhr nicht mehr gestattet. In der Zeit von 22.00 bis 6.00 Uhr darf die
Nachtruhe in keiner Weise gestort werden.

Es dirfen beispielsweise Radio, Fernseher, Tonband-, Disc-Gerate, Plattenspieler und andere
larmerzeugende Gerate nur auf Zimmerlautstarke gestellt werden.

Auch an Wochenenden und Feiertagen muss auf das Ruhebediirfnis anderer Hausbewohner
entsprechende Ricksicht genommen werden.

6. TIERHALTUNG

Die Haltung ungefahrlicher Kleintiere (z.B. Hamster, Meerschweinchen, Sittiche, Zierfische, etc.),
die Haltung eines Hundes, und zwar bis zur GréBe eines deutschen Schaferhundes sowie die
Haltung max. zweier Katzen ist gestattet, sofern sich daraus keine Belastigung bzw.
Beeintrachtigung anderer Mieter des Hauses ergibt. Jede darliber hinaus gehende Tierhaltung
sowie die Haltung von Hunden solcher Rassen, die zu den Kampfhunden zahlen (z.B. Bullterrier,
Mastino etc.) ist jedoch ausnahmslos untersagt. Sollte mit der Tierhaltung durch den Mieter eine
Beeintrachtigung anderer Mieter des Hauses verbunden sein, so hat der Mieter die Vermieterin
diesbezliglich schad- und klaglos zu halten, insbesondere hat er der Vermieterin entgangene
Mietzinse zu ersetzen.

Hunde miussen im Haus auBerhalb der Wohnung einen BeiBkorb tragen und an der Leine gefuhrt
werden. Sie miissen so verwahrt und beaufsichtigt werden, dass sie durch Bellen oder Heulen nicht
andere Hausbewohner stéren. Auch durch andere Tiere dirfen die Hausbewohner nicht gestoért
werden. Durch die Tierhaltung auBerhalb der Mietwohnung verursachte Verschmutzungen oder
Beschadigungen sind vom Mieter auf seine Kosten zu beheben. Das Flttern von Tauben ist untersagt.

7. ABFALLE
jeglicher Art dirfen auBerhalb der Wohnung nur in den zu ihrer Aufnahme bestimmten GefaBen
gelagert werden, Speisereste dirfen nur in den daflir vorgesehenen Containern entsorgt werden.

8. VERMEIDUNG FEUERGEFAHR

Der Anschluss einer neuen Feuerstelle darf nur auf Grund eines Kaminbefundes und nach
schriftlicher Genehmigung des Vermieters erfolgen. Vorhandene Feuerstellen sind so zu warten,
dass die Gefahr eines Brandes vermieden wird. Dem Rauchfangkehrer ist der Zutritt zu den
Feuerstellen und Putztlirchen zu gestatten.

Im Keller und auf dem Dachboden ist die Verwendung von offenem Licht und Feuer verboten.
Lagerungen von Gegenstanden aller Art auf dem Dachboden und im Keller sowie allen
Allgemeinflachen auBerhalb des Mietgegenstandes sind untersagt.

9. BENUTZUNG DER WASCHKUCHE

Die Benitzung der Wasch- und Trockenrdaume bzw. die Inbetriebnahme von Waschmaschinen und
Wadschetrockenautomaten, seien diese innerhalb oder auBerhalb der Wohnung in den Wasch- und
Trockenraumen vorhanden, ist ausschlieBlich in der Zeit von 7 bis 22 Uhr gestattet. Das Aufhdngen
von Wasche zum Zwecke des Trocknens der Wasche darf keinesfalls in der Wohnung, sondern
ausschlieBlich an den hiezu bestimmten Platzen (Trockenplatz oder Trockenraum) erfolgen. Dies
gilt nicht fir die Benitzung offener Balkone zum Zwecke der Waschetrocknung.

Im Falle einer bestehenden Waschkilcheneinteilung ist diese unbedingt einzuhalten.

Der Wasch- bzw. Trockenraum ist in sauberem Zustand zu hinterlassen.
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10. GRILLEN
Das Grillen auf Balkonen, Terrassen, Loggien und unmittelbar an die Wohnhausanlage

angrenzenden Flachen, ist aufgrund des Funkenfluges (Brandschutz!) und etwaiger
Geruchsbelastigung nicht gestattet.

11. KLOPFEN VON MATRATZEN UND TEPPICHEN

Das Klopfen und Entstauben von Matratzen, Teppichen, Bettvorlegern, Wasche und dgl. ist in
den Stiegenhdusern, Gangen, an Balkonen und Fenstern ausdriicklich untersagt. Diese Arbeiten
durfen nur an den vorhandenen Klopfstangen im Hof an Werktagen von 7 bis 12 und von 15 bis
19 Uhr vorgenommen werden.

12. REINIGUNGSEINTEILUNG

Die Reinigung der allgemeinen Teile des Hauses erfolgt nach einer von der Genossenschaft
erstellten Reinigungseinteilung, in der die den Mietern obliegenden Arbeiten festgehalten
werden. Die Mieter sind zur Einhaltung dieser ihnen bekannt gegebenen Reinigungseinteilung
verpflichtet.

Verunreinigungen, wie sie bei der Anlieferung von Brennmaterial und Aufarbeitung desselben
oder bei Ubersiedlungen entstehen, sind von den Verursachern sofort zu beheben.
Vorubergehend abwesende Mieter muissen fur jenen Zeitraum, zu welchem diese eine
Reinigungspflicht treffen wirde, unbedingt flr die ordnungsgemaBe und termingerechte
Ausfiihrung des ihnen obliegenden Reinigungsdienstes Vorsorge treffen. Bei Nichtfunktionieren
der von der Genossenschaft erstellten Reinigungseinteilung bleibt es dieser unbenommen, auf
Kosten der Mieter mit der Reinigung einen dazu befugten Gewerbsmann
(Gebaudereinigungsfirma) zu beauftragen.

Die Haustiren und die Tlren, die zu den vorhandenen Kellerraumlichkeiten flihren, sowie die
Tlren zu den Dachbdden sind unter Bedachtnahme auf die vorhandenen SchlieBeinrichtungen
bzw. Sperrvorrichtungen verschlossen zu halten.

VerstdBe gegen Punkt 11. verpflichten die Mieter zu Schadenersatz. Sollte die Vermieterin, von
wem auch immer, aus der Nichteinhaltung dieses Punktes in Anspruch genommen werden,
verpflichten sich die gegen diesen Punkt verstoBenden Mieter zur Schad- und Klagloshaltung
der Vermieterin.

13. PARKPLATZORDNUNG

Kraftfahrzeuge dirfen nur auf den vermieteten Abstellplatzen oder auf daflir vorgesehenen
Stellplatzen abgestellt werden. Es dirfen nur betriebstaugliche, fiir den StraBenverkehr
zugelassene Kraftfahrzeuge abgestellt werden. Das Reinigen und Reparieren von
Kraftfahrzeugen, innerhalb der Wohnhausanlage, ist nicht gestattet.

Die Mieter nehmen zur Kenntnis, dass sie keinen Anspruch auf die ausschlieBliche Nutzung
eines Parkplatzes im Bereich der Liegenschaft, auf der sich die Wohnanlage befindet, haben.

14. ANDERUNG DER HAUSORDNUNG

Alifallige Anderungen und Ergénzungen dieser Hausordnung kénnen von der Genossenschaft
jederzeit vorgenommen werden und verpflichten die Mieter in gleicher Weise mit dem Tag der
Bekanntgabe.

Der Erhalt dieser Hausordnung gilt ab der Wohnungstibernahme (Wohnungsliibernahmeprotokoll),
dem Zeitpunkt des Aushanges bzw. mit dem Zeitpunkt der Zusendung als verpflichtend zur
Kenntnis genommen durch den Mieter.

Der Mieter nimmt zur Kenntnis, dass schwerwiegende VerstdBe gegen diese Hausordnung den
somit vereinbarten Kiindigungsgrund nach § 30 Abs. 2 Zif.13 MRG darzustellen geeignet sind.

Baugenossenschaft ,meine HEIMAT" Der Vorstand
Zeno-Goess-StralBe 13a, 9500 Villach Villach, im Marz 2014
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GemeinnUtzige Bau-, Wohn- und Siedlungsgenossenschaft

“meine Heimat"
registrierte Genossenschaft mit beschrankter Haftung
Zeno-Goess-StraBe 13a - 9503 Villach

Tel: +43(0)4242-54042
Fax: +43(0)4242-54042-37
Internet: www.heimat-villach.at
e-mail: mitgliederservice@heimat-villach.at
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